o REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME

’, ARRONDISSEMENT DE ROCHEFORT
P CANTON DE LA TREMBLADE
- COMMUNE D’ETAULES

X EXTRAIT DU REGISTRE DES
ETAULES DELIBERATIONS DU CONSEIL

MUNICIPAL
Nombre de Conseillers : L'an DEUX MILLE VINGT SIX, le JEUDI VINGT SIX FEVRIER
Présents : 14 le Conseil Municipal de la Commune d'ETAULES (Charente-Maritime), diment
En exercice : 16 convoqué, s'est réuni en session ordinaire  la salle municipale, a 19h00,
Votants : 15 sous la présidence de Vincent BARRAUD, maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 20 février 2026

Présents :

BARRAUD Vincent, WATRIN Béatrice, ETIENNE Jean, TURPIN Sylvie, MOTARD Daniel, BOITIER Jean-
Louis, BUREAU Nadia, GAURIVEAUD Jean-Jacques, RENAUDIN Didier, BLAIS Céline, JEUNESSE André,
GAGNADRE Josselyne, LOUIS Gilles, de LACOUR SUSSAC Hugues.

Absent : AUDEBERT Délizia

Absent ayant donné pouvoeir : AUTIN Martine 48 BLAIS Céline

Secrétaire de séance :
Le conseil municipal nomme par 15 voix
...MOTARD Daniel ..................... en qualité de secrétaire de séance (art. L. 2121-15 du CGCT).

Sylvie BOUTEILLER, Directrice Générale des Services assiste a la séance, sur prescription de monsieur le Maire,
conformément 3 Uarticle 1.2541-7 du Code Général des Collectivités Territoriales, mais sans participer aux
délibérations, votes et décisions.

DE 015-2026/02-008 BAIL. DE LOCATION

Daniel MOTARD indique au conseil municipal que la trame de « bail de location » utilisée pour les
logements communaux date du 10 décembre 2009 et qu’elle a fait I’objet de plusieurs modifications par
délibérations successives. Aussi dans un souci de simplification il propose au conseil municipal de se
prononcer sur le modéle de bail suivant, & utiliser reprenant en un seul document les délibérations
successives qui sont intervenues.

Le conseil municipal aprés en avoir délibéré par 15 voix POUR, 0 voix CONTRE,

0 ABSTENTION
> VALIDE le modéle de bail et de cautionnement, la liste des piéces a fournir a la demande de

location, tel qu’annexés a la présente délibération
» DIT que cette décision sera exécutoire de plein droit a I’émission du pfodhain bail de location
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Bail portant sur la résidence principale
suivant délibération du 26 février 2026
Appartement SiS ........ccoeeueneee 17750 ETAULES

Entre :

La Commune d’Etaules, représentée par son maire, agissant au nom de la commune par délibération du
conseil municipal en date du ................ , et visée par la Sous-Préfecture de Rochefort en date .......... ,

Ci-aprés dénommé le bailleur,

Et

Né(e)ele oovnnnianninniiniaannnnn, A e e B e o S
Domicilié(e)......ccoviieeiiiii i L
(Ou autre piéce d’identité avec photo)

Et....

Ci-aprées dénommés le(s) preneur(s),

Et assisté(e) de

Né(e)ele coovneniniiinnni.. A

Domicilié(€). ..o vvevreiieeriiiiiiiiiier i v Ao iomienenneaishieeanenseimmnie
Se portant caution solidaire. (une personne caution solidaire par locataire)

11 a été convenu ce qui suit :

Article 1er. Objet du bail.

Le bailleur donne en location au preneur, qui accepte, un appartement $is ........................
ainsi qu’un garage clos et COuvert is .........covevvrineennnnnnn..
un emplacement réServe Sis...........ocovveiiniiiiiiiririniianannnn.

L’appartement est composé de ............ (descriptif du logement).................. , le tout pour une surface
utile de ............. m?. L’appartement est & I’état neuf (ou entiérement rénové, ou présentant les
caractéristiques suivantes...)

Le cas échéant descriptif du garage : (un garage composé d’une case de 22,20 m? fermée par des murs en
parpaings et un toit Everit, munie d’une porte de garage a ouverture manuelle. Le garage est en bon état

de clos et couvert), ou descriptif de ’emplacement de stationnement affecté

Le bien est loué¢ dans 1’état, bien connu du preneur, qui déclare ’avoir visité dans tous ses détails et
trouvé en parfait usage locatif et répondant aux exigences de sécurité, d'habitabilité et de salubrité.
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Article 2. Destination.

Le présent bail porte sur un appartement que le preneur affectera a sa résidence principale. Le présent bail
est donc soumis a la loi du 20 février 1991 concernant la protection de la résidence principale.

Il est interdit au preneur d'affecter une partie de l'habitation & I'exercice d'un commerce ou artisanat ou
toute autre activité professionnelle. Le preneur ne peut en aucun cas changer cette destination, ni invoquer
le consentement tacite du bailleur en la matiére.

Le preneur peut faire des aménagements dans le garage. Il devra toutefois présenter le plan de ses
aménagements au bailleur et ne pourra effectuer les travaux sans son accord écrit. A la fin de I’occupation
des locaux, le preneur est tenu de remettre en ’état initial le garage & défaut d’un accord sur le maintien
des installations. En cas de maintien des équipements, le preneur ne pourra pas en demander un

dédommagement financier.

Article 3. Durée.

3.1. Le bail est conclu pour une durée de 3 ans. Le bail prend effetle ...................... et prend fin le
.................. , moyennant un préavis de I'une des parties notifié par lettre recommandée, 3 mois

au moins avant I'expiration du bail.

A défaut d'un préavis de 3 mois notifié par lettre recommandée, a la fin de la période de 3 ans, le
bail sera prorogé pour une période de 3 ans.

3.2.1. Le preneur peut toujours mettre fin au bail en cours, moyennant un préavis de 3 mois notifi¢ par
lettre recommandé.

3.2.2. Le bailleur peut toujours mettre fin au bail en cours, moyennant un préavis de 6 mois notifi¢ par
lettre recommandée, sl a l'intention d'occuper le bien personnellement et effectivement,
conformément aux dispositions légales.

3.2.3. Le bailleur a la faculté de mettre fin au bail 4 la fin du premier ou du deuxiéme triennat, moyennant
un préavis de 6 mois notifié par lettre recommandée.

Article 4. Loyer.

Leloyerestfixéa............ € (montant en chiffres et en lettres) par mois, augmenté des charges tels que
prévus a I’article 8, payable anticipativement le 1° de chaque mois. Sauf directives contraires du bailleur,
le loyer sera payé au compte du trésor public de Royan.

Article 5. Révision du loyer
Le loyer précité sera révisé de plein droit, chaque année, a la date anniversaire de la prise d’effet du bail,
suivant I’augmentation de 1’indice de référence des loyers publié trimestriellement par I'INSEE.

Le mois de loyer MO sera celui a la prise d’effet du bail.
L’indice de base retenu sera celui du dernier indice connu au moment de la signature du bail soit le
.................. et I’indice de révision de celui du trimestre précédent la date anniversaire du bail soit le

.................. de chaque ann¢e.

Si I’indice INSEE cessait d’étre publié, il serait remplacé, & défaut d’un nouvel indice officiel, par un
indice équivalent, choisi par accord amiable entre les parties ou a défaut, par voie d’expertise effectuce
par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance, rendue sur requéte de la partie la plus

diligente.
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La présente clause d’indexation constitue une condition essentielle et déterminante sans laquelle le
bailleur n’aurait pas contracté. En conséquence, sa non-application partielle ou totale pourra autoriser le
bailleur et lui seul & demander la résiliation du bail sans indemnité.

Article 6. Garantie locative

A titre de garantie de I’entiére exécution des obligations mises a sa charge et des réparations éventuelles
en fin de location, le preneur verse au bailleur, & la signature des présents, une somme correspondant a un
mois de loyer en principal.

Dont quittance (sous réserve d’encaissement en cas de paiement par chéque).

Cette somme, non productive d’intérét, sera remboursée au preneur quittant les lieux dans le mois suivant
I’envoi du décompte de régularisation des charges de 1’exercice le concernant aprés déduction, s’il y a
lieu, de toute somme due au bailleur ou qui pourrait lui étre réclamée ou dont il pourrait étre tenu pour
responsable.

Le dép6t de garantie ne pourra en aucun cas :
- étre utilis¢ par le preneur pour le paiement du loyer ou des charges, ceux-ci devant étre
réguliérement payés aux dates et conditions fixées par le présent contrat ;
- faire I’objet d’une transaction entre le preneur sortant et le preneur entrant.

Dans le cas d’une résiliation de bail pour inexécution de ces conditions ou pour une cause imputable au
preneur, le dépdt de garantie restera acquis au bailleur a titre de premier dommages-intéréts sans
préjudice des autres.

Si la garantie est donnée par I’aval d’une banque, cette garantie doit étre fournie au début du bail.

Elle sera adaptée de maniére a correspondre toujours a trois mois de loyer, en cas de réajustement de
celui-ci conformément aux articles 5 et 6. Les parties conviennent qu’en fin d’occupation, tout ou partie
du montant garanti par la banque sera payable au bailleur qui fait état d’arriérés de loyer ou de charges, de
dégits locatifs etc., et ce & la seule demande écrite du bailleur, sous sa seule responsabilité, et nonobstant
toute opposition du preneur. Ce montant restera entre les mains du bailleur jusqu’a décompte final dressé,
soit a4 I’amiable, soit par décision judiciaire coulée en force de chose jugée.

L’obligation du bailleur de délivrer les lieux loués au preneur est suspendue jusqu’a production de cette
garantie ou versement d’un gage équivalent.

Article 7. Clause résolutoire

Toutes les conditions du présent bail sont de rigueur. A défaut par le locataire d’exécuter une seule
d’entre elles, la résiliation du bail sera encourue de plein droit, deux mois aprés une mise en demeure de
payer ou d’exécuter restée sans effet et énongant la volonté du propriétaire d’user du bénéfice de la
présente clause, sans qu’il soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire et sans que ’effet de la
résiliation encourue puisse étre empéché ou suspendu par aucune offre ou conciliation ultérieure.

Si malgré cette condition essentielle du bail, le locataire refuse d’évacuer la chose louée, il suffira pour I’y
contraindre sans délai, d’une simple ordonnance de référé qui sera exécutoire par provision et nonobstant
opposition ou appel.

En cas de refus par le locataire de quitter la chose louée a la fin de sa jouissance, de quelque maniére
qu’elle arrive, son expulsion sera obtenue en appliquant la méme procédure de référé.

Au cas ou le preneur serait défaillant dans le paiement de ses loyers, des charges ou de tous accessoires, il
remboursera au bailleur I’ensemble des frais exposés par celui-ci, y compris le droit proportionnel (article
12 du tarif de I’Huissier de Justice), ainsi que ses honoraires, les honoraires dus a 1’avocat du propriétaire
et ceux de ’avoué a la Cour, le cas échéant.
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Article 8. Charges

Le preneur remboursera au bailleur ou & son mandataire toutes les charges et prestation de I'immeuble, les
taxes d’enlévement des ordures ménageéres, toutes nouvelles contributions, taxes €galement mises a la
charge du locataire et du bailleur.

Lesdites charges, prestations et taxes seront calculées au prorata des loyers. Il est expressément convenu
que le loyer ci-avant défini sera net de charge et de taxes liées au bien pour le bailleur a ’exception des
impdts fonciers qui sont a la charge du bailleur.

Le preneur versera, a cet effet, au bailleur, sur présentation de titre, la part correspondant & :
- lataxe d’enlévement des ordures ménageres
- le service de nettoyage de la partie commune
- les frais d’électricité de la partie commune

Le preneur acquittera en outre directement, toutes consommations personnelles d’eau, d’électricité et de
téléphone, etc. ... selon les indications de ses compteurs et relevés ainsi que tous impdts, taxes et
redevances lui incombant, sans que le bailleur en soit responsable ou puisse étre recherché a ce sujet.

En cas d’alimentation collective du batiment, le preneur remboursera au bailleur la part de consommation
lui incombant.

Au moins une fois I'an, un décompte détaillé des charges sera adressé au preneur. Les documents
justificatifs des dépenses supportées par le bailleur ou le gérant seront & la disposition du preneur et
pourront étre consultés au siége du bailleur. Si le preneur en fait la demande, il pourra, a ses frais
exclusifs, obtenir des photocopies desdits documents ou notes justificatives.

Article 9. Etat des lieux - Restitution des lieux loués.

Avant l'entrée en jouissance du preneur, un état des lieux détaillé sera dressé contradictoirement entre les
parties. Celui-ci fera partie en tant que tel du bail. Si le preneur demande que cet €tat des lieux soit établi
par un huissier de justice ou un homme de 1’art, il en assurera seul les frais inhérents a 1’établissement
dudit document.

L'état des lieux d'entrée doit étre établi pendant le temps ou les locaux sont inoccupés, soit endéans le
premier mois d’occupation. L'état des lieux de sortie doit étre établi au plus tard 7 jours apres la fin du
bail.

Si des modifications importantes devaient étre apportées aux lieux loués apres 1’établissement de I’état
des lieux, chacune des parties pourra exiger qu'un avenant a I’état des lieux soit rédigé
contradictoirement.

Le preneur devra, en fin de bail, restituer les lieux loués dans 1’état dans lequel il les aura regus, exception
faite de ce qui aura péri ou aura été dégradé par vétusté ou par un usage normal ou par force majeure.
L’état de restitution sera dressé contradictoirement par un état des lieux « sortant ».

Si le preneur ne se conforme pas & ses obligations de restitution et remise en état des lieux loués, il sera
susceptible, sans préjudice de son obligation de remise en état, d’étre poursuivi par le bailleur pour
détérioration d’un bien appartenant a autrui devant les juridictions compétentes.

A défaut pour les parties de s’entendre 2 la fin du bail sur le montant des dégats locatifs éventuels, ceux-ci

seront fixés souverainement et sans recours par un expert choisi de commun accord par les parties ou a
défaut, désigné 2 la requéte de la partie la plus diligente par la juridiction compétente.
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Article 10. Entretien et réparations

Le preneur s'engage a bien entretenir le bien loué et a le rendre a la fin du bail dans 'état tel qu'il résulte
de I'état des licux.

Le preneur s'engage a faire exécuter toutes les réparations qui sont a sa charge en vertu de la loi ou des
usages. Il procédera également aux autres réparations, pour autant qu'elles aient été occasionnées par sa
propre faute ou par la faute d'une personne, d'un animal ou dune chose dont il doit répondre.

Le preneur fera remplacer, a I’intérieur comme & 1’extérieur, les vitres et glaces fendues ou brisées quelle
qu’en soit la cause, méme par cas fortuit ou force majeure. Il réparera a ses frais les dégits occasionnés
lors d’un vol.

Il veillera & maintenir les lieux en bon état de propreté.

Le Preneur préservera les tuyaux, compteurs et robinets contre la gelée. Il veillera a ne pas obstruer ou
abimer les tuyaux d’écoulement et les égouts et les fera déboucher a ses frais.

11 entretiendra en bon état tous les appareils et conduits de distribution d'eau, les installations de sonnerie,
interphone, téléphone etc...

Le Preneur entretiendra avec soin les installations et appareils électriques, les appareils sanitaires, les
portes, les fenétres et les serrures. Le Preneur fera nettoyer la face intéricure et extérieure des vitres, de
sorte qu'elles soient en état de propreté constante.

Le Preneur entretiendra les revétements, papiers, tapisseries et les peintures intérieures, méme si le
renouvellement de ceux-ci est rendu nécessaire par usure normale, vétusté, cas fortuit ou force majeure.

Le preneur entretiendra et nettoiera réguliérement le hall d'entrée de 1'immeuble au prorata de temps avec
I’occupant locataire voisin. A défaut, le bailleur fera intervenir une société de nettoyage et en imputera les
frais proportionnellement aux différents locataires.

Sous peine de dommages-intéréts, le preneur signalera sans délai au bailleur, par lettre recommandée, tout
sinistre dont la réparation incombe au bailleur.

En outre, le preneur permettra au bailleur et/ou a son mandataire d'examiner tout sinistre et de faire
exécuter, le cas échéant, les travaux de réfection nécessaires.

Article 11. Cession du bail et sous-location.

I1 est interdit au preneur de céder le bail. 1l est également interdit au prencur de sous-louer le bien en
partie.

Le présent bail est cessible dans le chef du bailleur qui est libre de vendre ou céder le bien loué a toute
personne de son choix.

Article 12. Assurances.

Le preneur s'engage a souscrire, pendant toute la durée du bail et auprés d’une compagnie agréée, un contrat
de type « risques locatifs » prenant en charge les risques liés a I’occupation des locaux tant par les personnes
a la charge du locataire que des aménagements qu’il aura faits sous sa responsabilité. Il veillera tout
particuliérement a s’assurer contre le risque de vol, le risque incendie et d’explosion, bris de glaces et dégat
des eaux. La police devra en outre couvrir tous les recours des voisins et des tiers et comporter une
renonciation expresse a tout recours contre le bailleur.

Pour le cas ou, le bail signé, les locaux seraient mis & la disposition du preneur avant la date effective de
prise d’effet dudit bail, le preneur devra, & compter de la mise & disposition des locaux, souscrire les mémes
assurances que celles énumérées ci-dessus.
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Le preneur s’engage & fournir une attestation pour justifier de la réalité de ces assurances et du paiement
régulier des primes correspondantes.

Les polices d’assurances devront, en outre prévoir que la résiliation ne pourra produire effet que quinze
jours aprés une notification de I’assureur au bailleur.

Le preneur devra déclarer tout sinistre au bailleur, méme s’il n’en résulte pas de degats apparents.
Le bailleur devra faire son affaire personnelle de I’assurance de I’immeuble au titre du propriétaire.

Article 13. Modifications apportées au bien loué

Le preneur ne peut apporter aucune modification au bien loué sans 1'accord préalable et écrit du bailleur.
Au cas ol le preneur modifierait les lieux sans avoir obtenu cet accord, le bailleur peut au terme du bail,
soit accepter le bien dans son nouvel état sans indemnité accordée au preneur, soit exiger de ce dernier

qu'il remette les lieux dans leur état primitif & ses frais.
Si des modifications ont été faites avec l'accord du bailleur, celles-ci sont acquises de plein droit au
bailleur 2 la fin du bail. Il ne doit payer aucune indemnité pour celles-ci.

Article 14. Mesures et préventions.

Les aménagements des lieux et des équipements qui seraient imposés par 1’application de réglements
existants ou a venir édictés par les autorités publiques, administratives ou autres autorités compétentes,
ainsi que par les assureurs du preneur ou du bailleur, sont 4 charge exclusive du preneur.

Article 15. Affiches - Visites.

A la fin du bail ou en cas de mise en vente du bien loué, le preneur devra laisser apposer des placards aux
endroits les plus visibles.

Pendant les trois derniers mois du bail ou durant les trois mois qui précedent la vente, le preneur laissera
visiter les lieux par les candidats-locataires ou les candidats-propriétaires selon le cas et ce, deux fois par
semaine durant trois heures consécutives, a déterminer de commun accord.

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son représentant pourra pénétrer dans les lieux loués,
moyennant avertissement préalable du preneur.

Article 16. Expropriation

En cas d'expropriation, le preneur renonce a tout recours contre le bailleur et ne fera valoir ses droits que
vis-a-vis de l'autorité expropriante. Il ne pourra lui réclamer aucune indemnité qui viendrait diminuer les
indemnités & allouer au bailleur.

Article 17. Election de domicile - Etat civil.
Tant pour la durée du présent bail que pour toutes les conséquences ultérieures de celui-ci, le preneur fait
élection de domicile dans le bien loué, & moins qu'il ne signifie au bailleur, lors de son départ, une nouvelle

élection de domicile, qui doit obligatoirement étre en France.
En cas de changement de I'état civil du preneur, par exemple en raison de son mariage, celui-ci est tenu d'en

aviser le bailleur sans délai.

Article 18. Résiliation anticipée.

En cas de résiliation du bail & ses torts, le Preneur devra supporter tous les frais, débours et dépens
quelconques provenant ou & provenir du chef de cette résiliation et payer, outre le loyer, les charges et
quote-part de taxes venues & échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et irréductible
équivalente au loyer, aux charges et quote-part de taxes d'un trimestre.
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Article 19. Enregistrement.

Si le preneur souhaite faire enregistrer le présent bail auprés d’une étude notariale, les droits
d'enregistrement, les droits de timbre et autres frais inhérents a cette formalité sont exclusivement a
charge du preneur.

Article 20. Compétences.

Toutes contestations relatives a 1’interprétation du présent bail seront soumises a la juridiction des
tribunaux dont dépend le bailleur, seuls compétents.

Fait en trois exemplaires a Etaules, le ............ , dont deux sont remis au preneur a ses fins personnelles.
(Signatures précédées de la mention « Lu et approuvé »)

Le bailleur Le preneur

ACTE DE CAUTION SOLIDAIRE annexée au bail ........cccovuuneee
CAUTION signataire du présent engagement
BAILLEUR (dénomination et adresse)
LOCATAIRE(S) : nom et prénoms)

RAPPEL DES CONDITIONS DU BAIL ;
Date de signature du bail :

Date d’effet du bail ;

Durée du bail :

Adresse :

Montant loyer initial :

Apres avoir pris connaissance du contrat et des conditions de location, le signataire du présent engagement déclare se porter
caution solidaire pour la durée du bail initial et des renouvellements

Et s’engage 4 ce titre, au profit du bailleur qui accepte, a satisfaire a toutes les obligations du locataire (obligations résultant du
bail) sans bénéfice de discussion pour le paiement des loyers éventuellement révisés, des indemnités d’occupation, des charges
récupérables et réparations locatives et des frais éventuels de procédures.

La caution confirme sa connaissance de la nature et de 1’étendue de ses obligations en recopiant de sa main la mention ci-aprés :

«Je me porte caution solidaire sans bénéfice de discussion et de division jusqu'a la fin du bail et de ses éventuels
renouvellements pour le paiement du loyer s’élevant @ ce jour a ..... (en chiffres et en toutes lettres) et de sa révision chague
année comme précisé dans le bail, ainsi que des indemnités d’occupation, charges récupérables, réparations locatives et frais
éventuels de procédure, ces obligations résultant du bail dont j'ai regu un exemplaire. Je confirme avoir pris connaissance de la
nature et de ['étendue de mon engagement. Lorsque le cautionnement d’obligations résultant d'un contrat de location conclu en
application du présent titre ne comporte aucune indication de durée, ou lorsque la durée du cautionnement est stipulée
indéterminée la caution peut le résilier unilatéralement. La résiliation prend son effet au terme du contrat de location, qu'il
s’agisse du contrat initial ou d’un contrat reconduit ou renouvelé, au cours duquel le bailleur regoit notification de la
résiliation ».

PIECE A FOURNIR a la constitution du dossier de demande de location préalable 4 la contractualisation du bail

LOCATAIRE : CAUTION :

3 derniers bulletins de salaire 3 derniers bulletins de salaire

Attestation d’employeur Attestation d’assurance

Attestation d’assurance Dernier avis d’imposition

Dernier avis d’imposition Justificatif de domicile de moins de 3 mois
Justificatif de domicile de moins de 3 mois Copie piece d’identité

Relevé d’identité bancaire - Copie piece d’identité
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